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Liebe Leserinnen und Leser,

Vergleich der Kauffille und Geldumsatz Hamburg gesamt

fiir Immobilien ab einem Kaufpreis von EUR 0,5 Mio. Hamburgist eine der attraktivsten Stadte Deutschlands — nicht nur aus Immo-

biliensicht. Das ausgesprochen positive Wachstum im Bereich der Premium-
immobilien 2014 wird auch in diesem Jahr wieder durch die Marktzahlen des
Eigentumswohnungen Ein- und Zweifamilienhduser Gutachterausschusses deutlich belegt.

700 700 Die Ergebnisse stimmen uns mehr als froh: Die Kauffille der durch Dahler &
Company vermittelten Eigentumswohnungen stiegen im Vergleich zum Vorjahr
um 31 %. Dabei entwickelte sich der Geldumsatz sogar um 40 % nach oben.
Einen besonderen Zuwachs verzeichneten Objekte zwischen EUR 1,5 und

00
> EUR 2,0 Mio. Die absoluten Zahlen des Segments stiegen wihrenddessen um
200 86 %. Auch Einfamilienhiuser ab einem Kaufpreis von EUR 2,0 Mio. waren mit
einem Anstieg von 61 % deutlich beliebter als im Vorjahr.
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Der Immobilienmarkt der Elbmetropole floriert und verzeichnet eine hohe Nach-
frage nach Premiumprodukten, bietet weiterhin viel Potenzial bei Neubauten
und sehr gute Investitionsmoglichkeiten fiir Bauherren und Kaufinteressenten.

Zahl der Kauffalle / Geldumsatz in Mio. EUR

Mit freundlichen GriifSen

0l

BJORN DAHLER //Geschdftsfiihrer

Quelle: G h huss Hamburg

FAKTEN:

~> Neubauten und Eigentumswohnungen der Baujahre 1939 und friiher erzielten den héchsten Quadratmeterpreis. -

~> Freitag war der Wochentag mit den meisten Vertragsabschliissen (25 %),
am Wochenende fanden die wenigsten Vertragsabschliisse statt. Von den Arbeitstagen war Dienstag der schwdichste Tag.

~> 2013: Verkaufsstdrkster Monat: Februar / schwdchster Monat: Juli / stirkste Woche: Vorweihnachtswoche /
schwiéichste Woche: dritte Mcdrzwoche (Ein- und Zweifamilienhduser). <

~> 2014: Verkaufsstdrkster Monat: Dezember / schwdichster Monat: Mai / stdrkste Woche: Vorweihnachtswoche /
schwdchste Woche: dritte Maiwoche (Ein- und Zweifamilienhduser). <~
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PREISTREND GEHT WEITER BERGAUF

Winterhude, Uhlenhorst, Alsterdorf oder St. Georg, 6stlich der Auflenalster
gelegen, verzeichnen eine besonders hohe Nachfrage, die durch das Ange-
bot kaum gedeckt werden kann. Der Markt fiir Premiumwohnimmobilien ab
EUR 500.000,- profitiert stark davon.

Die Zahl der Verkiufe in diesem Segment stieg im Jahr 2014 und auch das
Transaktionsvolumen in Euro konnte gesteigert werden. Insgesamt wurden 241
Wohnungen und Hauser in Premiumlagen verkauft - 7 mehr als noch 2013. Der
Preistrend geht dabei bergauf: Im Vergleich zu 2013 mit EUR 205,3 Mio. wurde
2014 ein Gesamtumsatz von EUR 214,2 Mio. erreicht.

Im Bereich der Ein- und Zweifamilienhéuser wechselten 2014 insgesamt 17
Objekte den Besitzer,im Jahr 2013 waren es 32. Das Transaktionsvolumen fiir
Haiuser konnte trotzdem ein Plus verzeichnen: von EUR 36,8 Mio. auf EUR 41,2
Mio. Im Bereich der Eigentumswohnungen wurden 2014 insgesamt 224 Objekte
veriuflert, 2013 waren es 202. Auch hier stieg das Transaktionsvolumen von
EUR168,5 Mio. auf EUR 173 Mio.

Von links: Joy-Patrick Vellguth, Geraldine Kéhn, Vincent Domeier, Sergio Velardo, Sarah Puckafs, Deniz
Cengiz, Leona AsmufSen, Stephan Kérner

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen Ein- und Zweifamilienhauser
Lage-Kategorie Preisspanne in EUR/m? Preistrend 2013/14 Lage-Kategorie Preisspanne in Mio. EUR Preistrend 2013/14
Spitzenlage | 8.000 - 12.000 und mehr | P 4 Spitzenlage | 1,5 Mio. - 5,0 Mio. und mehr | P 4
sehr gute Lage | 5.000-9.000 | e sehr gute Lage | 1,0 Mio. - 3,0 Mio. | e
| 3.500-5.500 | - | 0,5 Mio. - 1,5 Mio. | e
f Alsterdorf f Alsterdorf
{ KAUFFALLE 2013/14: { KAUFFALLE 2013/14:
\ 20/46 \ 15/14
Winterhude o \ Winterhude o \
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
257/197 2/6
Barmbek-Siid Barmbek-Siid
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
\ 62/145 \ 1/2
Uhlenhorst Uhlenhorst
o Eilbek enaors Eilbek
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
108/109 KAUFFALLE 2013/14: 22/6 KAUFFALLE 2013/14:
/ 15/40 / 3/0
/_/ Hohenfelde /_/ Hohenfelde
St. Georg KAUFFALLE 2013/14: St. Georg KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: 19/22 KAUFFALLE 2013/14: 1/1
37/30 1/2

EIGENTUMSWOHNUNGEN IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014

160
140
120
100

80

4
2

Alster-  Barmbek-  Eilbek Hohen-  St. Georg  Winter- Uhlen-
dorf Siid felde hude horst

Gebiete

S O

Geldumsatz in Mio. EUR

S

Quelle: Gutachterausschuss
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Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauftille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014 Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN AUSSENALSTER-OST:

~> Der Geldumsatz bei Ein- und Zweifamilienhdusern ist im Topsegment signifikant gestiegen. -
-~ Winterhude war drittbester Standort fiir Ein- und Zweifamilienhduser in Hamburg (O-KP ca. EUR 2,5 Mio.). -
- Fast jeder 2. Kauffall bei Ein- und Zweifamilienhdusern aus der Vorkriegszeit, 1939 und dlter (46 %).
~> In Winterhude wurde durch Sanierung eine Wertsteigerung von im O ca. 50 % erzielt.
~> Bellevue (Winterhude) war die teuerste StrafSe Hamburgs fiir Eigentumswohnungen (O-KP/m? Wohnfl.: ca. EUR 13.000,-). -~
~> Das teuerste Haus: Kaufpreis EUR 6,0 Mio. /Stadtteil: Winterhude / StrafSe: Leinpfad (zweitteuerstes Haus Hamburgs). <~
> Die teuerste Eigentumswohnung: Kaufpreis EUR 3,97 Mio. / Stadtteil: Winterhude / Strafe: Bellevue. -~
~> Trotz Riickgangs der Kauffiille bei Ein- und Zweifamilienhdusern um knapp 1/3 Zuwachs beim Geldumsatz um 7,5 %. -~
-~ Beliebtestes Projekt bei Eigentumswohnungen: Eleven Houses (12 Kauffiille, ca. EUR 8,0 Mio.). -

AKTUELLE REFERENZEN & GESUCHE

Uhlenhorst - Penthouse, ca. 358 m*Wohn-
fliche, 5 Zimmer, Alsterblick, grofiziig.
Dachterr., Bad en suite, Ankleide, Kamine,
Aufzug, 2 TG-Stellpl., verbrauchsorien-
tierter Energieausweis, Energieverbrauch:
111,1 kWh/m?a, Energietriger: Gaszen-
tralheizung, KP: vertraulich

Winterhude - Zinshaus, ca. 3.066 m?
Wohnfl., ca.1.954 m> Grundstiicksgrofie,
Bj.1926/Wiederaufbau1949, 32 Wohnein-
heiten, 8 Gewerbeeinheiten, denkmal-
geschiitzte Fassade, neuinstallierte
Gasetagenheizungen, KP: vertraulich

Winterhude - vermietete ETW, ca.135m?
Wohnfl., Bj. 1955, beste Alsterlage, 4,5
Zi.,Parkett, EBK, Kamin, 2 Siid-Balkone,
2 TG-Stellpl., verbrauchsorientierter
Energieausweis, Energieverbrauch:
169,40 kWh/m?2a, Energietriiger: Olzen-
tralheizung, KP: vertraulich

Uhlenhorst - Mietwohnung Erstbezug,
ca.223m>Wohnfl., 6 Zi.,hochw. saniert,
Alsterblick, exkl. Ausstattung, Loggia,
Luxus-Kiiche, Tiefgar., bedarfsorientierter
Energieausweis, Energieverbrauch: 101
kWh/m?a, Energietriger: Fernwirme,
NKM: vertraulich

Lokaler Bautrdger sucht Grundstiicke und Immobilien zur Sanierung, Umge-
staltung, Aufteilung und Aufstockung. Ostliche Alsterlagen bevorzugt. Eine ziigige
und diskrete Abwicklung wird zugesichert.

Fiir unsere iiberregionalen Suchkunden sind wir stindig auf der Suche nach
Mehrfamilienhdusern in unterschiedlichsten Lagen bis zum 26-Fachen der Jah-
resnettokaltmiete.

Ehepaar aus Winterhude sucht eine Eigentumswohnung ab 140 m? mit min-
destens 4 Zimmern in Winterhude/Uhlenhorst, auch unrenoviert, bevorzugt ab
1. OG, bis EUR 2,0 Mio.

Junge Familie mit Kind sucht Stadthaus ab 350 m? ab 6 Zimmern und mit
kleinem Garten in Uhlenhorst, Winterhude oder Alsterdorf, zu einem Kaufpreis
bis maximal EUR 4,5 Mio.

IMMOBILIENREPORT 2015/ DAHLER & COMPANY // TELEFON: 040.87 87 87-0

Die vom Kéufer im Falle eines Ankaufs an die K&V Immobilien GmbH & Co. KG (pers. haft. Gesellschafterin: K&V Verwaltungs GmbH, Geschéftsfihrer: Stephan Korner, Joy-Patrick Vellguth) zu zahlende Provision betragt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.
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BLUTEZEIT AN DER ALSTER

Hamburgs erste Adressen liegen in den Stadtteilen rund um die Auflenalster!
Die aktuellen Gutachterzahlen belegen, dass in den Stadtteilen westlich der
Alster,im Besonderen in Harvestehude und Rotherbaum, die htchsten Verkaufs-
preise/m? sowohl bei Stadthiusern als auch bei Neubau- und Altbaueigentums-
wohnungen in Premiumlagen realisiert werden.

Die Kombination von traditionellem und modernem Leben in diesen Stadtteilen
kreiertein einzigartiges Wohngefiihl inmitten der Stadt mitunmittelbarem Bezug
zur Alster, was eine stets grofie Nachfrage nach Premiumwohnimmobilien be-
griindet. Die architektonische Asthetik einzelner, besonders exklusiver Strafien,
wie des Harvestehuder Weges oder der Magdalenenstrafie, schafft dartiber hinaus
einen hohen Prestigewert.

Die meisten Immobilien in diesen Lagen sind exklusive , Einzelstiicke®, hdufig
mit einem Alleinstellungsmerkmal. Diese Einzigartigkeit fithrt letztlich dazu,
dass immer wieder Spitzenpreise erzielt werden.

Von links 1. Reihe: Sylvia Balzer, Samira Shayegi, Constanze Zumbaum, Sina Jiirgens
Von links 2. Reihe: Torsten Reimers, Pilar von Croy, Philipp Krohn

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen

Stadthauser

Lage-Kategorie Preisspanne in EUR/m? Preistrend 2013/14

| 3.500-7.000 | -

Lage-Kategorie Preisspanne in Mio. EUR Preistrend 2013/14

|

1,5 Mio. - 3,0 Mio. | 4

Eppendorf
KAUFFALLE 2013/14:

50/62
Hoheluft-Ost
KAUFFALLE 2013/14:
27/54 Harvestehude
KAUFFALLE 2013/14:
48/79
Rotherbaum
KAUFFALLE 2013/14:
38/60

Eppendorf
KAUFFALLE 2013/14:

6/10
Hoheluft-Ost
KAUFFALLE 2013/14:
2/0 Harvestehude
KAUFFALLE 2013/14:
11/20
Rotherbaum
KAUFFALLE 2013/14:
7/8

EIGENTUMSWOHNUNGEN IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss
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Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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STADTHAUSER IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauftille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN AUSSENALSTER-WEST/EPPENDORF:

~> GrafSter Zuwachs an Kauffillen von Stadthdusern in Hamburg, fast Verdopplung der Kauffiille (+ 46 %).
~> Harvestehude war der teuerste Stadltteil fiir Stadthduser (O-KP ca. EUR 3,6 Mio.). -~

~> In Harvestehude wurde durch Sanierungen eine Wertsteigerung von im 0O 32 % erzielt. <

~> An der Rothenbaumchaussee wurde ein O-K P/m* Wohnfldche von EUR 8.225,- erzielt (gerade Hausnummern). <=

~> Eigentumswohnungen der IsestrafSe (Harvestehude) zur Kanalseite erzielten im O einen um 22 % héheren KP/m? Wohnfliche

gegentiiber den Figentumswohnungen, die nicht am Isebekkanal liegen. <~
~> Das teuerste Haus Hamburgs: Kaufpreis EUR 13,5 Mio. / Stadtteil: Eppendorf. -~
~> Die teuerste Eigentumswohnung: Kaufpreis EUR 4,0 Mio. / Stadtteil: Harvestehude / Strafie: Mittelweg.
> Beliebtestes Projekt bei Eigentumswohnungen: Medio Mittelweg, Rotherbaum (13 Kauffille, ca. EUR 13,5 Mio.). -~
~> Mehr als 2/3 der verkauften Stadthduser stammen aus der Zeit von 1827 - 1939 (78 %). -

AKTUELLE REFERENZEN & GESUCHE

Hoheluft-Ost - Charmante Altbau-
ETW, Baujahr 1907, 3. OG, ca. 106 m?>
‘Wohnfliche, 4,5 Zi., Dielenboden, hohe
Decken, Kaminofen, Stilelemente, 2 Bal-
kone, Verbrauchsausweis: 101,0 kWh,/m?a,
Fernwirme, KP: vertraulich

Hoheluft-Ost - Hamburger Klassiker,
Baujahr 1909, 3. OG, ca. 53 m* Wohnfliche,
2 7i., offene Wohnkiiche mit Einbauten,
Vollbad, Pitchpinedielen, Stilelemente,
Stid-Balkon, Bedarfsausweis 146 kWh/
m?a, Fernwirme, KP: vertraulich

Eppendorf-Sanierte Stadtvilla, Baujahr
um 1900, Sanierung und Aufteilung
2004/2005, ca. 640 m? Wohnfliche, ca.
220 m? Nutzfliche, Stilelemente, Lift,
Bedarfsausweis: 88,8 kWh/m?a, FW,
ca. 870 m?Grundstiick, KP: vertraulich

Rotherbaum - Exklusive ETW mit West-
Garten, Baujahrum 1900, 2008 saniert,
Hochparterre/Gartengeschoss, ca. 328
m?Wohnfliche,7 Zi.,hochw. Materialien,
Lift, Balkon, Terrasse, Bedarfsausweis:
100,5 kWh/m?a, FW, KP: vertraulich

Wohlhabende Kauffrau sucht ein grofsziigiges Penthouse ab 250 m? Wohnfl. mit
mindestens 6 Zi. in einem reprds. Stadthaus in Harvestehude /Winterhude. Tiefga-
ragenpldtze und Aufzug sind von Bedeutung! K P: bis ca. EUR 3,5 Mio.

Unternehmer aus Hamburg sucht eine reprds. Stadtvilla in Alsternche. Die Villa
sollte saniert sein und iiber mindestens 500 m* Wohn(fl. verfiigen. Ein Wunschkri-
terium des Kunden ist ein grofser Garten. KP: bis EUR 6,0 Mio.

Eine junge Familie sucht eine Eigentumswohnung in zeitgemdfsem Zustand mit
mindestens 4 Zimmern und einem Gartenanteil oder Balkon in Harvestehude/
Eppendorf. Ab dem 1. OG wdire ein Aufzug wiinschenswert. KP: bis EUR 1,0 Mio.

Eine Unternehmerin aus Hamburg sucht eine Eigentumswohnung in einem
Stadthaus. Gewiinscht sind ca. 50 m? bis 70 m? Wohnfldche, ein Balkon und klas-
sische Stilelemente. KP: bis EUR 700.000,-.

IMMOBILIENREPORT 2015/ DAHLER & COMPANY // TELEFON:040.41 53 96-0

Die vom Kéufer im Falle eines Ankaufs an die Dahler & Company Alster GmbH & Co. KG (pers. haft. Gesellschafterin: Dahler & Company Alster Management GmbH, Geschéftsflihrer: Kirsten Dahler, Philipp Krohn) zu zahlende Provision betrdgt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.
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DIE HAFENCITY UBERZEUGT

Premiumimmobilien in der Hamburger HafenCity zeichnen sich durch Toplage
mit direktem Wasserbezug aus.

Die Zahl der Kauftille bei Eigentumswohnungen ab EUR 500.000,- stieg 2014 im
Vergleich zum Vorjahr von 28 auf 44. Der Zuwachs spiegelte sich im Gesamtum-
satz wieder: Uber EUR 50 Mio. wurden 2014 erzielt. Besonders die Objekte im
Segmentab EUR 2 Mio. verzeichneten einen starken Zuwachs, insgesamt wurden
hier 7 der 44 Objekte verkauft.

In der westlichen HafenCity lag die Zahl der verkauften Eigentumswohnungen
bei 30, 2013 waren es 17 Objekte. Die zentrale HafenCity verzeichnet 14 verkaufte
Objekte im Jahr 2014, 2013 waren es 11. Zu den beliebtesten Standorten im Her-
zen der HafenCity gehoren der Cinnamon Tower und die Elbarkaden. Direkt am
Magdeburger Hafen gelegen entstehen aktuell in exponierter Wasserlage weitere
46 Premiumeigentumswohnungen. Die Vermarktung beginnt im Sommer 2015.

Von links: Anna-Maria Stein, Dankmar Lund, Hanna Péckelmann, Cécile Vagt.

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen Projekte HafenCity
Lage-Kategorie Preisspanne in EUR/m? Preistrend 2013/14 Lage-Kategorie Preisspanne in Mio. EUR Preistrend 2013/14
Spitzenlage | 7.000 - 14.000 und mehr | P 4 Spitzenlage | 1,5 Mio. - 7,2 Mio. und mehr | P 4
sehr gute Lage | 6.000-10.000 | e sehr gute Lage | 0,75 Mio. - 2,0 Mio. | e
| 4.000-7.000 | 4 | nicht vorhanden |
H20 Cinnamon-Tower Elbarkaden
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
1/2 0/8 11/9
Hofquartier
zentrale HafenCity Am Kaiserkai KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: 35-45 1/3
11/14 KAUFFALLE 2013/14:
5/1
e
— “®
westliche HafenCity S Elbphilharmonie
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/12: 2
17/30 0/5 Marco Polo Tower Am Lohsepark
- KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: 0/4

5/4

EIGENTUMSWOHNUNGEN IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Vergleich von Geldumsatz nach Projekten 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss

IMMOBILIENREPORT 2015 // DAHLER & COMPANY



Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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AUSGEWAHLTE NEUBAUPROJEKTE IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauffille nach Projekten 2011-2014
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Marco Polo Tower Elbarkaden Hofquartier

Zahl Kauffélle
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Vergleich der Kaufpreise/m? nach Projekten 2011-2014
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Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN HAFENCITY:

~> Es gab einen enormen Zuwachs an Premiumimmobilien (Kauffille: + 10, Geldumsatz: + EUR 30,5 Mio.). <~
~> Der O-Kaufpreis in der HafenCity ist um 148 % gestiegen (O-KP EUR 1,35 Mio.). -~
~> Teuerstes Projekt in der HafenCity: Elbphilharmonie (O-KP/m? WF EUR 21.410). -~

~> Es gab eine hohe Preisstabilitdit bei EFigentumswohnungen in der HafenCity. -~

~> Der Marco Polo Tower und der Cinnamon Tower haben 31 % vom gesamten Geldumsatz ausgemacht. <~

- Steigerung der Kauffiille in der gesamten HafenCity um 57 %. <~

~> Teuerste Eigentumswohnung in der HafenCity:
Kaufpreis EUR 7,15 Mio. (EUR/m? 30.042) / Elbphilharmonie (teuerste Eigentumswohnung Hamburgs). -~

~> Projekt mit den meisten Kauffiillen: Elbarkaden (9 Kauffiille). -~

-~ Wertsteigerung beim Marco Polo Tower um 10 %.

AKTUELLE IMMOBILIENANGEBOTE & -GESUCHE

Gdalia aa ==

Townhouse im Yoo-Gebdiude mit direk-
tem Blick aufdas Elbpanorama - EG +
1.0G, ca. 200 m*>Wohnfliche, 5 Zimmer,
exklusive Ausstattung, Terrasse + Ge-
meinschaftsgarten, Energieverbrauch:
v,107kWh /m?a, KP: EUR1.690.000,-

Marco Polo Tower - Exklusives Design -
2.0G, ca.148 m>Wohnfliche, 2 Zimmer,
grofle Fensterfldchen, Einbaukiiche,
Tischlereinbauten, aufiergewohnliches
Badezimmer, Energieverbrauch:v, 95,5
kWh/m?a, KP: EUR 985.000,-

Reprdsentative Maisonette-Wohnunyg -
4.+5.0bergeschoss, ca. 89 m* Wohnfli-
che, 3 Zimmer, exklusive Einbaukiiche,
Vollbad + Giaste-WC, Westbalkon, Ener-
gieverbrauch: b, 13,29 kWh/m?a, MP:
EUR 1.525,15 zzgl. NK/KT

Grofiziigige Wohnung mit spektakuld-
renAusblicken-11.0G, ca.118 m> Wohn-
flache, 3 Zimmer, edler Eichenboden,
schicke Einbaukiiche, Loggia, Energie-
verbrauch:b, 15,21 kWh/m?a, MP: EUR
2.119,68,- zzgl. NK/KT

Hamburger Speditionskaufmann sucht modernes Penthouse in Elbndiihe mit ca.
140 m? Wohnfliche, mindestens 4 Zimmern und grofsziigiger Dachterrasse zum
Kaufbis max. EUR 1.500.000,;-.

Ehepaar aus Dubai sucht auflergewohnliche Luxus-Mietwohnung in zentraler
Lage, ca. 90 m? Wohnfldche. Zweitwohnsitz, exklusive Ausstattung und reprdsen-
tatives Entrée mit Concierge-Service gewiinscht.

Junges Paar mdchte eine Familie griinden und sich auch rdumlich vergrafiern.
Gern lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung mit Wasserblick ab 150 m? zur Miete
bis max. EUR 3.500,- NKM.

Erfolgreiche Modedesignerin fiir Luxuslabel sucht gerdumige Zweizimmer-
wohnung in Alsterndhe mit separater Kiiche, mit Ankleidebereich en suite und
sonnigem Balkon, Kaufpreis bis ca. EUR 700.000,-.

IMMOBILIENREPORT 2015/ DAHLER & COMPANY // TELEFON: 040.703 83 84-0

Die vom Kéufer im Falle eines Ankaufs an die Dahler & Company Projektmarketing GmbH, Geschaftsfiihrerin: Manuela Bischke, zu zahlende Provision betragt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.
Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers bzw. Vermieters. Keine Gewahr. Unsere Angebote sind streng vertraulich.
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WOHNEN AN DER ELBE SEHR BEGEHRT

Die direkte Néhe zur Elbe, elegante Villenviertel und zahlreiche Parkanlagen
prigen die Hamburger Elbvororte. Familien schiitzen die sehr gute Infrastruktur
und eine grofle Auswahl an verschiedenen Schultypen (u. a. die Internationale
Schule). Dadurch ist die Nachfrage nach familienfreundlichen Wohnimmobilien
weiterhin sehr grofR. Der sehr starke Aufwirtstrend in den Jahren 2012 und 2013
beiden Verkaufspreisen fiir Einfamilienhduser hat sichim Jahr 2014 jedoch etwas
beruhigt und die Vertriebszeit hat sich verléngert.

Unverandert stark nachgefragtblieben Neubauten und Baugrundsttiicke. Vor allem
barrierefreie und seniorengerechte Neubau-Eigentumswohnungen haben sich
2014 nochmals verteuert. Die Preise fiir gebrauchte dltere Eigentumswohnungen
stagnieren dagegen undbleiben deutlich unter den Werten von Neubauwohnungen.

Der Mietmarktinden Elbvororten hatsich inzwischen beruhigt und eine weitere
Mietpreissteigerung ist zurzeit nicht zu erwarten.

Marko Eilers, geschdftsfiihrender Gesellschafter

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen Ein- und Zweifamilienhauser
Lage-Kategorie Preisspanne in EUR/m? Preistrend 2013/14 Lage-Kategorie Preisspanne in Mio. EUR Preistrend 2013/14
Spitzenlage | 7.000 -10.000 und mehr | 4 Spitzenlage | 2,5 Mio. - 6,0 Mio. und mehr | N
sehr gute Lage | 5.000-10.000 | e sehr gute Lage | 0,75 Mio. - 3,5 Mio. | e
| 3.500-7.000 | —-> | 0,5 Mio. - 1,3 Mio. | 7
Stilldorf Hochkamp/Osdorf Stilldorf Hochkamp/Osdorf
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
l 2/6 0/1 ’ 13/15 12/21
ienstedten Grog Flottbek ienstedten Grog Flottbek
Rissen KAUFFALLE 2013/14: m Rissen KAUFFALLE 2013/14: KAUFTEZOI?»/M
KAUFFALLE 2013/14: / 1477 6/5 KAUFFALLE 2013/14: / 17/19 31/18
2/2 35/32
Bahrenfeld Bahrenfeld
/ ; KAUFFALLE 2013/14: / ) KAUFFALLE 2013/14:
2/10 4/7
Blankenese \/—k — j Blankenese \/—“ -~ j
}IA6U;;ALLE 2013/14: Othmarschen Ottensen ZIE\;U;FSALLE 2013/14: Othmarschen Ottensen
/ KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14: / KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
23/36 36/19 18/27 31
Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014 Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014
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Kaufpreisspanne in EUR/m? Gebiete

Quelle: Gutachterausschuss

IMMOBILIENREPORT 2015 // DAHLER & COMPANY



Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauftille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014
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Gebiete

~
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Geldumsatz in Mio. EUR

Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN ELBVORORTE:

~> Stabilitdt des Kaufverhaltens bei Eigentumswohnungen in Bezug auf die Kaufflle und den Geldumsatz. -~

~> Der durchschnittliche Kaufpreis fiir Ein- und Zweifamilienhduser in Siilldorfist von 2013 bis 2014 um 25 % gestiegen. -

~> Mehr als die Hiilfte vom Geldumsatz bei Eigentumswohnungen erzielten Othmarschen und Ottensen (56 %).

~> Mehr als die Hiilfte der Kauffiille waren Ein- und Zweifamilienhduser (64 %). <~

~> Knapp ein Drittel vom Geldumsatz bei Ein- und Zweifamilienhdusern erzielte Blankenese (32 %). <~

> Die Immobilien der Elbchaussee-Strafienseite mit Elbblick waren im O um 54 % teurer als die der StrafSenseite ohne Elbblick.

~> Das teuerste Haus: Kaufpreis EUR 5,6 Mio. / Stadtteil Othmarschen / Strafse Holztwiete.

~> Die teuerste Eigentumswohnung: Kaufpreis EUR 2,45 Mio. / Stadtteil: Blankenese / StrafSe: Stillbergsterrasse. <~

~> Vervierfachung der Kauffcille und vom Geldumsatz in Bahrenfeld (Eigentumswohnungen). -~

AKTUELLE REFERENZEN & GESUCHE

Nienstedten - Villa, ca. 260 m* Wohnfl.,
6 Zimmer zzgl. 2 Zimmer im Souterrain,
grofle Wohnkiiche, 3 Bider, Giste-WC,
Kamin, Parkett, ca.1.468 m? Grundstiick,
Doppelgarage, KP: vertraulich

Rissen - Altbau-Villa, ca. 160 m? Wohn-
fliche, 6 Zimmer, sehr stilvoll saniert,
2 neue Bider, Giste-WC, original Stil-
elemente, Pitchpinedielen, ca. 900 m*
Grundstiick, KP: vertraulich

Blankenese - Endetage, ca.115 m? Wohn-
fliche, 3 Zimmer, ansprechend renoviert,
hochwertige Kiiche, elegantes Bad, grofie
Dachterrasse mit Blickin den Hirschpark,
Einzelgarage, KP: vertraulich

Grof Flottbek - Hochparterre, ca. 90 m?*
‘Wohnfliche im Hochparterre, ca. 30 m?*
wohnliche Nutzfliche im Souterrain,
4 Zimmer, Erstbezugnach Renovierung,
Eichenparkett, neues Bad und Kiiche,

Terrasse, Stellplatz, KP: vertraulich

Junge Familie aus Miinchen mit 3 Kindern sucht eine gepflegte Jugendstil-Villa in
den Stadtteilen Othmarschen oder Nienstedten, der Kaufpreis sollte EUR 2,5 Mio.
nicht iibersteigen.

Sehr solventes Ehepaar sucht Eigentumswohnung fufSldufig zur Waitzstrafle
in Othmarschen/Flottbek, ab 180 m? Wohnfldche, 4 Zimmern und 2 Bddern, Lift
und PKW-Stellplatz, Kaufpreis um EUR 1,5 Mio.

Junge Familie mit 2 Kindern sucht ein Reihenhaus oder eine Haushdilfte in
Grofs Flottbek, ab 4 Zimmer, gern renoviert und pflegeleichtes Grundstiick,
Kaufpreis bis max. EUR 850.000,-.

Solventes Ehepaar aus Mainz sucht im Stadtteil Blankenese nach einer gepfleg-
ten Eigentumswohnung mit 3 Zimmern, gern auch mit Fahrstuhl, Kaufpreis bis
ca. EUR 900.000,-.

IMMOBILIENREPORT 2015/ DAHLER & COMPANY // TELEFON: 040.86 68 000-0

Die vom Kéufer im Falle eines Ankaufs an die Dahler & Company Elbe GmbH & Co. KG (pers. haft. Gesellschafterin: Dahler & Company Elbe Management GmbH, Geschéftsflihrer: Kirsten Dahler, Marko Eilers) zu zahlende Provision betrégt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.
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BELIEBT, BEGEHRT UND BEVORZUGT

Das Gebiet Alstertal/Walddorfer gehort zu den gefragtesten Wohnlagen Ham-
burgs. Hier stellt die Balance zwischen idyllischem Wohnen im Griinen und einer
hervorragenden Infrastruktur fiir viele Suchinteressenten eine willkommene
Alternative zum hektischen Treiben in der City dar und bedingt nach wie vor
eine unverindert hohe Nachfrage.

Wihrend die Nachfrage nach Wohnimmobilien und Baugrundstiicken in guten
Lagen 2012/2013 gestiegen ist und sich das durchschnittliche Preisniveau am
Marktebenfalls erhoht hat, bleibt fiir 2014 festzuhalten, dass der Aufwirtstrend
am Markt teilweise nachgelassen hat und sich die Vertriebszeit durchschnittlich
deutlich verldngert hat. Auch 2015 zeichnet sich diese Tendenz ab.

Geringe Verdnderungen erwarten wir bei Neubau- und Grundstiicksangeboten.
Hier konnen fiir marktkonforme Immobilien in guten Lagen weiterhin Spitzen-
preise erzielt werden.

Axel Beth, geschdftsfiihrender Gesellschafter

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen | Ein- und Zweifamilienhauser
Lage-Kategorie Preisspanne in EUR/m? Preistrend 2013/14 Lage-Kategorie Preisspanne in Mio. EUR Preistrend 2013/14
CrTT | +o000-csooundmetr | | | CTZr i | 1oMi.-s0Mioundmehr | —>
T | soo0-4500 . ETTT | osMio-LsMie =
”””””””””””””””””” | 25003500 | | mmmmeenn | ossMio-oeMio. | o—>
Duvenstedt Wohldorf-Ohlstedt Duvenstedt Wohldorf-Ohlstedt

KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:

KAUFFALLE 2013/14:
7/13 4/4 30/31
Poppenbiittel

, Lemsahl-Mellingstedt Poppenbiittel
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:

KAUFFALLE 2013/14:
44/45 / 8/8 70/92
Bergstedt
Hummelsbiittel KAUFFALLE 2013/14: Hummelsbiittel

KAUFFALLE 2013/14:
18/31

, Lemsahl-Mellingstedt

KAUFFALLE 2013/14:
36/37

Bergstedt
KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: 8/9 KAUFFALLE 2013/14: 31/29
27/26 37/39
Volksdorf Volksdorf
Sasel KAUFFALLE 2013/14: Sasel KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: . 57/44 KAUFFALLE 2013/14: . 72/74
31/20 ‘ 94/81 ’
Wellingsbiittel Wellingsbiittel
Ohlsdorf KAUFFALLE 2013/14: Ohlsdorf KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: % 69/27 KAUFFALLE 2013/14: % 35/40
75/54 8/21

EIGENTUMSWOHNUNGEN IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014 Vergleich von Geldumsatz nach Gebieten 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss

IMMOBILIENREPORT 2015 // DAHLER & COMPANY



Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauftille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Geldumsatz in Mio. EUR

Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN ALSTERTAL/WALDDORFER:

~> Es gab eine grofie Nachfrage nach Neubauwohnungen (86 % der Kauffille 2014). -~

> Die Kauffille iiber EUR 500.000,- waren deutlich von Ein- und Zweifamilienhdusern geprdgt (80 % der Kauffiille). -

~> Das Alstertal erfuhr von 2013 bis 2014 einen grofsen Zuwachs von Premiumbhdiusern iiber EUR 1,5 Mio. (+ 7 Kauffiille).

== Volksdorfwar nach Verkaufsfillen der beliebteste Stadtteil im gesamten Gebiet Alstertal/Walddorfer. <
~>,Am Ohlendorf{f-Park* (Volksdorf) war das beliebteste Bauprajekt (10 Kauffille, ca. EUR 7,5 Mio.). <~

> Die teuerste Eigentumswohnung: Kaufpreis EUR 1,1475 Mio. / Stadtteil: Volksdorf. -~

~> Das teuerste Haus: Kaufpreis EUR 3,2 Mio.

-~ Sehr grofies Wachstum in Poppenbiittel bei Eigentumswohnungen (Kauffille: + 233 %, Geldumsatz: + 259 %). -

~> Der Geldumsatz in Poppenbiittel und Wellingsbiittel hat sich mehr als verdoppelt (+ 120 %). <~

AKTUELLE REFERENZEN & GESUCHE

Volksdorf- Stilvolles EFH mit Einlieger-
wohnung, Bj. 2002, ca. 225 m* Wohnfl.,
7 Zi.,hochw. EBK, 4 Bider, Parkett, Ka-
min, ca. 921 m? Grdst., Energieausweis:
verbrauchsorientiert, Energietréger:
Gas, Endenergieverbrauch: 83,6 kWh/
mZ2a, KP: vertraulich

Wellingsbiittel - Exklusives EFH m.
hochwertiger Gartenanlage, Bj.1934/2001
saniert, ca.177 m> Wohnfl., 5 Zi., Winter-
garten, 2 Béder, ca. 821 m?* Grdst., Ener-
gieausweis: bedarfsorientiert, Ener-
gietriger: Ol, Endenergieverbrauch:
183,9 kWh/m?a, KP: vertraulich

Wohldorf-Ohlstedt - Charmanter Rot-
klinker, Bj. 1929, ca. 112 m? Wohnfl., 5
Zimmer, Vollbad und Géste-WC, original
Stilelemente, ca.1.001 m*Grdst., Energie-
ausweis: bedarfsorientiert, Energietra-
ger: Gas, Endenergieverbrauch: 392,8
kWh/m?a, KP: vertraulich

Sasel - Mod. Endetage, Bj. 2003, ca. 126
m? Wohnfl,, 3,5 Zi., ca. 28 m? Dachterr.,
grofz. Wohn-/Essbereich, Vollbad und
Giste-WC, 2 Tiefgaragenstellpl., Lift,
Energieausweis: verbrauchsorientiert,
Energietriger: Gas, Endenergieverbrauch:
82kWh/m?a, KP: vertraulich

Das zweite Baby kommt, deshalb sucht eine junge Familie EFH, DHH oder RH
im Alstertal. Gewiinscht sind: mindestens 120 m? Wohnfl., 4 Zimmer, ca. 500 m?
Garten sowie ein Keller. KP: ca. EUR 450.000,-.

Da die Kinder aus dem Haus sind, sucht ein sympathisches Ehepaar mit Hund
aus Lemsahl-Mellingstedt eine attraktive ETW mit Garten in Wellingsbiittel ab
ca. 120 m? Wohnfl. mit mindestens 4 Zimmern. KP: ca. EUR 500.000,-.

Zuriick aus dem Ausland ist eine sympathische Familie mit Baby auf der Suche
nach einem neuen Zuhause in Klein Borstel und Umgebung. Gewiinscht sind ca.
150 m? Wohnfl., mindestens 5 Zimmer und kleiner Garten. KP: ca. EUR 750.000,-.

Marketing-Manager eines Unternehments fiir Medizin- und Sicherheitstechnik
mit Familie méchte sich innerhalb von Sasel oder nach Volksdorf verdndern. Ab
180 m? Wohnfl.,, 5 Zi., neuwertig, Grdst. um 800 m°. Kaufpreis bis EUR 1,1 Mio.

IMMOBILIENREPORT 2015/ DAHLER & COMPANY // TELEFON: 040.530543-0

Die vom Kaufer im Falle eines Ankaufs an die Dahler & Company Alstertal GmbH & Co. KG (pers. haft. Gesellschafterin: Dahler & Company Alstertal Management GmbH, Geschéftsfiihrer: Kirsten Dahler, Axel Beth) zu zahlende Provision betragt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.
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GUT VORBEREITET IST BESSER VERKAUFT

Der Markt zwischen Meiendorfund Marienthalist facettenreich und durch sehr
unterschiedliche Wohnlagen geprigt.

Um dasbestmogliche Ergebnis (Verkaufspreis und -zeit) zu erzielen, sind meistens
kleine Handgriffe im Bereich Renovierung oder bei der dekorativen Gestaltung
einer Immobilie (z. B. Homestaging) notwendig.

Das Suchprofil der aktuellen Kaufinteressenten ist iiberwiegend auf Neubauten,
Baugrundstiicke und sanierte Altbauten ausgerichtet, welche dem heutigen
Zeitgeschmack entsprechen.

Héauser und Wohnungen aus den Baujahren 1940 bis 1980, die nicht renoviert
wurden, erzielen hiufig aufgrund eines schlechten energetischen Wertes oder
eines grofleren Renovierungs- und Modernisierungsaufwandes nicht so hohe
Kaufpreise. Ein hoher Kaufpreis wird tiberwiegend dann am Markt erzielt,
wenn sich die Immobilie modern prisentiert oder besondere Kriterien wie die
Lage hervorzuheben sind.

Von links: Doreen Redeker, Sandra Grudzinski, Axel Beth, Annette Radden, Philipp-Chr. Leukert

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen
Lage-Kategorie Preisspanne in EUR/m? Preistrend 2013/14
Spitzenlage | 3.800 - 5.000 und mehr | -
sehr gute Lage | 3.000-4.300 | -
| 200-5.500 -

Ein- und Zweifamilienhauser
Lage-Kategorie Preisspanne in Mio. EUR Preistrend 2013/14
CTT e | orMoo-12Miundmehr | r
sehrgute Lage RN T o~
e | ozsMio-oamie o~

Bramfeld

KAUFFALLE 2013/14:
74/57

Rahlstedt

KAUFFALLE 2013/14:
127/144

Farmsen-Berne

KAUFFALLE 2013/14:
43/34

Tonndorf
KAUFFALLE 2013/14:
18/29

Marienthal

KAUFFALLE 2013/14:
44/38

Bramfeld

KAUFFALLE 2013/14:
46/60

Rahlstedt

KAUFFALLE 2013/14:
161/185

Farmsen-Berne

KAUFFALLE 2013/14:

/~A 24/40

Tonndorf /

KAUFFALLE 2013/14:
Marienthal

17/12
KAUFFALLE 2013/14:
27/21

EIGENTUMSWOHNUNGEN IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss

IMMOBILIENREPORT 2015 // DAHLER & COMPANY



Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER IM PREMIUMSEGMENT

Vergleich der Kauftille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
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Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN RAHLSTEDT:

~> 2014 wurde 85 % vom Geldumsatz fiir Ein- und Zweifamilienhduser mit Immobilien unter EUR 500.000,- erwirtschaftet. <

~> Es gab eine Verdopplung der Kauffiille im Preissegment iiber EUR 1,0 Mio. im gesamten Gebiet.

~> Marienthal und Rahlstedt machten zusammen 85 % vom gesamten Geldumsatz aus. <~

~> 72 % der Hduser waren dlter als Baujahr 2000. <~

~> Das teuerste Haus: Kaufpreis EUR 1,175 Mio. / Stadtteil: Marienthal. <

~> Marienthal setzte 83 % des gesamten Geldumsatzes mit Figentumswohnungen um. -

~> In Marienthal gab es eine Steigerung des Geldumsatzes um 375 %. <~

~> Es gab eine leichte Steigerung bei den Kauffillen und dem Geldumsatz. -

~> 83 % vom gesamten Geldumsatz wurden im unteren Premiumbereich erzielt. <~

AKTUELLE REFERENZEN & GESUCHE

Meiendorf - Erdgeschoss-Maisonette-
Wohnung, Baujahr 2009/2010 Erstbe-
zug, ca. 120 m? Wohnflédche, 4 Zimmer,
offene Kiichengestaltung, hochwertiges
Eichenparkett, TG-Stellplatz, ca. 150 m?
Grundstiick, KP: vertraulich

Bramfeld - Eigentumswohnung mit
Hauscharakter auf zwei Ebenen, Bau-
jahr 2000, 1. OG, ca. 92 m? Wohnfli-
che, 3 Zimmer, Vollbad, Einbaukiiche,
Stidwest-Balkon, Auenstellplatz, KP:
vertraulich

Marienthal - Penthouse-Wohnung,
Baujahr 2013, ca. 153 m? Wohnflédche,
5 Zimmer, hochwertige EBK, Vollbad,
Giste-WC, Panoramafenster,umlaufende
Stidwest-Terrasse, Fubodenheizung,
KP: vertraulich

Rahlstedt - Wohn- und Geschéftshaus,
Baujahr 1895, ca. 191 m? Wohnfliche
zzgl. ca. 323 m? Nutzfliche, 9 Zimmer,
3 Wohneinheiten, Vollkeller, Garage,
Werkstatt, ca. 470 m? Grundstiick, KP:
vertraulich

Mediziner aus Schwerin sucht mit seiner Lebensgefdhrtin eine Penthouse-Woh-
nung in Marienthal mit mindestens 3 Zimmern, ab 120 m*? Wohnfldche. Kaufpreis
bis max. EUR 800.000,-.

Alteres Ehepaar aus der Oldenfelder Strafie sucht eine barrierefreie Eigen-
tumswohnung mit Fahrstuhl in Rahlstedt, Meiendorf oder Bramfeld. Kaufpreis
bis max. EUR 500.000,-.

Junge Familie mit 2-jihriger Tochter sucht ein Einfamilienhaus, am liebsten
im,,Jugend- oder Kaffeemiihlenstil“in Alt-Rahlstedt oder Marienthal. Kaufpreis
bis max. EUR 1,2 Mio.

Hamburger Gastronom aus der HafenCity sucht eine moderne Doppelhaus-
hdlfte oder ein Einfamilienhaus im Bauhausstil in Oldenfelde, Farmsen-Berne
oder Tonndorf. Kaufpreis bis max. EUR 1,0 Mio.

IMMOBILIENREPORT 2015 // DAHLER & COMPANY // TELEFON: 040.7200 7400

Die vom Kaufer im Falle eines Ankaufs an die Dahler & Company Alstertal GmbH & Co. KG (pers. haft. Gesellschafterin: Dahler & Company Alstertal Management GmbH, Geschéftsfiihrer: Kirsten Dahler, Axel Beth) zu zahlende Provision betragt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.
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VEREINZELTE SCHATZE

Premiumimmobilienim Preisbereich ab EUR 750.000,- nehmen 2014 wieder nur
einen geringen Marktanteil von knapp 2 % ein. Hittfeld oder der Ortsteil Stein-
beck in Buchholz sind beim Kauf dieser vereinzelten Schitze am beliebtesten.

Das anhaltend knappe Angebot spiegelt sich besonders auffilligin dem Riickgang
der Zahl der Kauffille im Jahr 2014 bei Einfamilienh&usern sowie Doppel- und
Reihenhéusern wider: minus rd. 43 %! Der Nachfrageiiberhang hatte zu Beginn
2015 in vielen Orten erneut einen Anstieg der Bodenrichtwerte zur Folge.
Aufgrund der regen Neubautétigkeit im Eigentumswohnungssegment und
durch die vereinzelte Ausweisung neuer Baugebiete ist die verringerte Zahl der
Verkaufsfille mit jeweils minus 11 % deutlich moderater.

Spitzenpreise werden weiterhin ausschlie8lich bei jungen Immobilien in guten
bis sehr guten Lagen erzielt. Altere Eigenheime, die nicht zumindest teilweise
energetisch modernisiert sind, haben es immer schwerer, nicht zuletzt auch
aufgrund der vielfach zu hohen Preisvorstellungen der Verkaufer.

Daniela Peters, Filialleiterin

LAGE-KATEGORIEN & KAUFFALLE

Eigentumswohnungen Ein- und Zweifamilienhauser
Lage-Kategorie Preisspanne* in EUR/m? Preistrend 2013/14 Lage-Kategorie Preisspanne” in EUR Preistrend 2013/14
sehr gute Lage | 2.500-4.300 | e sehr gute Lage | 450.000 und mehr | e
gute Lage | 1.800- 3.500 | 4 gute Lage | 230.000 - 1,0 Mio. | 4
mittlere Lage | 1.100- 2.300 | - mittlere Lage | 200.000 - 750.000 | —
einfache Lage | bis 1.300 | —> einfache Lage | bis 300.000 | —>
*Abhdngig von Grifse und Wertigkeit einer Immobilie kommt es zu Preisiiberschneidungen in den unterschiedlichen Lagek ien.
Rosengarten . HAMBURG . Rosengarten . HAMBURG .
\ Heimfeld " \ Heimfeld
KAUFFALLE 2013/14: \ KAUFFALLE 2013/14: \
7/12 \ KAUFFALLE 2013/14: 85/48 \ KAUFFALLE 2013/14:

LANDKREIS HARBURG \

” 1/2

LANDKREIS HARBURG \ 6/4

Eifendorf Buchholz i
ifSendor: - \
KAUFFALLE 2013/14: 3 ,
Buchholz KAUFFALLE 2013/14: 112/103 ) \
KAUFFALLE 2013/14: Hausbruch 3/2 \ Hausbruch
56/28 ausbruc “\ KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: Kake{lstorf i 2/0
0/1 KAUFFALLE 2013/14: \
Seevetal 3/1 i Seevetal
KAUFFALLE 2013/14: KAUFFA""fszg/li/é‘Z Jestob
16/15 Jesteburg - esteburg
KAUFFALLE 2013/14: Hanstedt (AUFFALLE 2;;7:8
Hanstedt 2/8 KAUFFALLE 2013/14:
KAUFFALLE 2013/14: Tostedt 6/10 Handeloh
4/2 KAUFFALLE 2013/14: KAUFFALLE 2013/14:
2/3 3/5
Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014 Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014
90 25
80
70 . 20
2 60 s
el =
t.% 50 E 15
; 40 % 10
s 30 N
N c
20 < 05
10 l
0 — - 0 m ]
250.000 - 500.001 - 750.001 - 1.000.001 - ab 250.000 - 500.001 - 750.001 - 1.000.001 - ab
500.000 750.000 1.000.000 1.500.000 1.500.001 500.000 750.000 1.000.000 1.500.000 1.500.001
Kaufpreisspanne/EUR Kaufpreisspanne/EUR

Quelle: Gutachterausschuss
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Vergleich 2014 zu 2013, Fakten beziehen sich auf Immobilien ab EUR 500.000.
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014

DOPPEL- UND REIHENHAUSER

Vergleich der Kauffille nach Kaufpreisspanne 2013 zu 2014

350
300
250

Zahl Kauffalle

250.000 -
500.000

500.001 -
750.000

200
150
100
50
0 N - - - -

750.001 -
1.000.000

Kaufpreisspanne/EUR

1.000.001 - ab
1.500.000 1.500.001

80
70
2 60
=
E 50
< 40
S 30
N
s 20
10
0
250.000 - 500.001 -
500.000 750.000

1.000.000
Kaufpreisspanne/EUR

750.001 - 1.000.001 - ab

1.500.000 1.500.001

Quelle: Gutachterausschuss

FAKTEN NORDHEIDE:

~> Der Markt der Nordheide war stark von Transaktionen bei Ein- und Zweifamilienhdusern geprdgt (85 %). <~

~> 93 % aller Kauffiille von Ein- und Zweifamilienhdusern befanden sich im Preissegment bis EUR 500.000,-. <~

>> Buchholz und Seevetal waren die stdirksten Teilmdrkte.

~> Im zweiten Halbjahr fanden mehr Transaktionen statt als in den ersten 6 Monaten. -~

~> Circa 20 % der verkauften Doppel- und Reihenhdiuser waren teurer als EFUR 250.000,-. <~

~> Die Kauffiille von Hdusern iiber EUR 1,0 Mio haben sich auf 2 verdoppelt. <~

~> In Hausbruch wurden im Zeitraum 2013- 2014 Immobilien im Wert von 1,6 Mio. EUR umgesetzt. -~

AKTUELLE REFERENZEN & GESUCHE

Hamburg-Hausbruch - Junges De-
signerhaus, Baujahr 20006, ca. 206 m?
lichtdurchflutete Wohnfliache, 4 Zimmer,
exklusive Ausstattung, ca. 1.155 m?
Grundstiick, Doppelgarage, KP: ver-
traulich

Jesteburg-Liillau - Klassik trifft Moder-
ne, ca. 212 m?Wohnfliche, 5,5 Zimmer,
ca. 2.990 m? Grundstiick mit Weitblick,
hochwertige und zeitgeméfle Ausstat-
tung, Doppelcarport, KP: vertraulich

Nindorf-Hanstedt - Modernes Landhaus,
Baujahr 2004, ca. 221 m? Wohnfliche,
7 Zimmer, moderner Zeitgeschmack,
ca.2.200 m*pflegeleichtes Grundstiick,
Garagengebéude, Carport mit Werkstatt,
KP: vertraulich

Buchholz-City - Einfamilienhaus in
familienfreundlicher Lage, ca. 107 m?
‘Wohnfliche, 3,5 Zimmer, ca. 739 m?
sonniges Grundstiick, Stid-Terrasse, Teil-
keller, Doppelgarage, KP: vertraulich

Hamburger Ehepaar sucht 2 Wohnungen mit guter dffentl. Anbindung, Wohnung
1: ca. 100 m? Wohnfldche, 3,5 Zimmer, Aufzug, Balkon o. Dachterrasse, Wohnung
2: ca. 50 m? Wohnfldche, 2 Zimmer, Aufzug, Balkon. KP: bis EUR 750.000,-.

Nette Familie sucht ein Einfamilienhaus in Bendestorf, Buchholz-Steinbeck oder
Jesteburg, mind. 6 Zimmer, 2 Bdder zzgl. Gdste-WC, ausreichend Stellfliiche, schones
Grundsttick ab 1.000 m?. KP: bis EUR 700.000,-.

IMMOBILIENREPORT 2015/ DAHLER & COMPANY // TELEFON: 04181.21 82-0

Paar sucht ein junges Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit guter Infrastruktur,
mind. 3 Zimmer, gern mit Keller oder geniigend Abstellfliiche, modern ausgestattet,
sonniges Grundstiick. KP: bis max. EUR 380.000,-.

Geschdftsmann sucht Stadtvilla in modernem Bauhausstil mit guter Anbindung
an BAB/Flughafen, mind. 220 m* Wohnfldche, mind. 2 Bdder + Géste-WC, Kamin,
Fufbodenheizung, sep. Gdstebereich ist wichtig, KP: bis max. EUR 1,0 Mio.

Die vom Kéaufer im Falle eines Ankaufs an die Dahler & Company GmbH, Geschéftsfiihrer: Kirsten Dahler, Bjorn Dahler, zu zahlende Provision betrégt 6,25 % inkl. der gesetzl. MwSt. bezogen auf den Kaufpreis.



KONTAKT

DAHLER & COMPANY-Aufienalster-Ost
Poelchaukamp 15 | 22301 Hamburg | Telefon 040.878787-0 | Fax 040.87 87 87-87
aussenalster-ost@dahlercompany.de

DAHLER & COMPANY-Aufienalster-West
Mittelweg 165 | 20148 Hamburg | Telefon 040.415396-0 | Fax 040.415396-41
aussenalster-west@dahlercompany.de

Eppendorfer Baum 20 | 20249 Hamburg | Telefon 040.48 0924 25 | Fax 040.48092599
eppendorf@dahlercompany.de

DAHLER & COMPANY-HafenCity
Grofler Grasbrook 9 | 20457 Hamburg | Telefon 040.7038384-0 | Fax 040.703 83 84-20
hafencity@dahlercompany.de

DAHLER & COMPANY-Elbvororte
Blankeneser Bahnhofstrafie 7 | 22587 Hamburg | Telefon 040.8668000-0 | Fax 040.8668000-22
blankenese@dahlercompany.de

Waitzstrafle 25 | 22607 Hamburg | Telefon 040.897131-0 | Fax 040.897131-31
othmarschen@dahlercompany.de

DAHLER & COMPANY-Alstertal
Wellingsbiittler Weg 136 | 22391 Hamburg | Telefon 040.530543-0 | Fax 040.530543-43
alstertal@dahlercompany.de

DAHLER & COMPANY-Rahlstedt
Wellingsbiittler Weg 136 | 22391 Hamburg | Telefon 040.72007400 | Fax 040.530543-43
rahlstedt@dahlercompany.de

DAHLER & COMPANY-Nordheide
Breite Strafle 16 | 21244 Buchholz | Telefon 04181.2182-0 | Fax 04181.978 60
nordheide@dahlercompany.de

ZUHAUSE IN BESTEN LAGEN

Erscheinungsdatum: Juni 2015. Alle Angebote basieren auf dem Stand des Erscheinungsdatums.

Gestaltung: www.mariusfahrner.com



